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1. Introduktion

Denna informationsbroschyr (”Informationsbroschyren”) innehéller viss information om
investering i Fonden (definieras nedan) som kravs enligt artikel 23 i direktiv 2011/61/EU frén
Europaparlamentet och radet av den 8 juni 2011 om forvaltare av alternativa investeringsfonder
(”AIFMD”). Informationsbroschyren distribueras av Amaron Fund Management, org.nr
556958-4138, ("Forvaltaren”), som styr marknadsforingen av Fonden och aktiviteterna hos
eventuella distributorer som kan utses separat for att bista vid sddan marknadsforing.
Forvaltaren ar forvaltare av Fonden, som kvalificerar sig som en alternativ investeringsfond
enligt AIFMD och é&r etablerad som ett aktiebolag i Sverige. Som vidare beskrivs nedan
kommer Fonden att gora investeringar i en alternativ investeringsfond enligt AIFMD; Amaron
Commercial Real Estate Fund (E) AB ("Mottagarfonden™).

2. Definitioner

“AIFMD”

“AIFM-forordningen”

“Bankdag”

“Fastigheter”

“FFFS 2013:10”

“Fonden”

“Forsta stingningsdatum”

“Forvaltaren”

“Informationsbroschyr”

har den betydelse som anges i avsnitt 1 i denna
Informationsbroschyr.

betyder kommissionens delegerade férordning
(EU) nr 231/2013 av den 19 december 2012
som kompletterar direktiv 2011/61/EU fran
Europaparlamentet och radet med avseende pa
undantag, allménna driftsférhallanden,
forvaringsinstitut, havstangseffekt, transparens
och tillsyn.

betyder en dag (annan 4n 16rdag, sondag eller
allmén helgdag) d& banker ar 6ppna for allmén
bankverksamhet i Sverige.

betyder alla former av mark, egendom,
byggnad eller liknande, eller projekt relaterade
till nagot av ovanstéende eller annan
fastighetsrelaterad affarsverksamhet eller
nagon juridisk person vars tillgdngar
huvudsakligen bestér av det foregaende.

betyder Finansinspektionens Foreskrifter

(2013:10) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder.

betyder Amaron Commercial Properties AB
(publ), org.nr 559502—6336.

betyder den forsta stingningen av Fonden som
ar planerad att ske under Q1 2025.

har den betydelse som anges i avsnitt 1 i denna
Informationsbroschyr.

betyder denna informationsbroschyr.



“INREV”

“Investeraraktier”

“Investerare”

“Kommersiella fastigheter”

“Kommersiell fastighetsinvestering”

“LAIF”

“Loptid”

“Mottagarfonden”

“Nordiska regionen”

“SFDR”

“Slutligt stiingningsdatum”

“Styrelsen”

“Taxonomi”

betyder European Association for Investors in
Non-Listed Real Estate Vehicles.

betyder aktierna i Fonden, genom vilka
Investerare kan investera, och som kommer att
noteras pa NGM Nordic Growth Market Main
Regulated Nordic AIF.

betyder en investerare som investerar i
Fonden.

betyder alla investeringar inom den
kommersiella fastighetssektorn i Norden
inklusive kontorslokaler, industrifastigheter,
logistikfastigheter och Fastigheter for
offentligt bruk.

betyder alla Fastigheter, i vilka Fonden har
gjort och fortsétter att halla, en investering,
indirekt via Mottagarfonden.

betyder lagen (2013:561) om forvaltare av
alternativa investeringsfonder.

betyder Fondens 16ptid som bdorjar pa Forsta
stangningsdatumet och slutar vid likvidation
av Mottagarfonden.

betyder den alternativa investeringsfonden
Amaron Commercial Real Estate Fund (E)
AB, org.nr 559370-1518, forvaltad av
Forvaltaren.

betyder Sverige, Finland, Norge och Danmark.

betyder forordning (EU) 2019/2088 fran
Europaparlamentet och radet av den 27
november 2019 om héllbarhetsrelaterade
upplysningar inom finanssektorn.

betyder den slutliga stangningen av Fonden
som kommer att hallas senast den 31 december
2026.

betyder styrelsen for Forvaltaren.

betyder forordning (EU) 2020/852 fran
Europaparlamentet och radet av den 18 juni
2020 om inrdttande av en ram for att



underlétta hallbara investeringar och dndring
av forordning (EU) 2019/2088.

“Totala Ataganden” betyder det sammanlagda beloppet av
Ataganden fran alla Investerare.

“Atagande” varje Investerare kommer att gora ett dtagande
att bidra med kapital till Fonden (ett
”Atagande”).
3. Information till investerare

I det foljande redogors for information som ror Fonden som krévs enligt 10 kap. 1§ i LAIF (som
inforlivar artiklarna 23(1), 23(4) och 23(5) 1 AIFMD i svensk lag); och 13 kap. i FFFS 2013:10.

3.1 Investeringsstrategi, mal, riskprofil och malgrupp

3.1.1 Beskrivning av Fondens investeringsstrategi, tekniker och mal

Fondens investeringsstrategi ér att gora investeringar i Mottagarfonden som ér etablerad i
Sverige. Mottagarfondens investeringsstrategi ar att gora investeringar i Kommersiella
fastigheter.

Fonden ér huvudsakligen kategoriserad som en fastighetsfond och &r under avsnitt 10 c) i bilaga
IV till AIFM-f6rordningen kategoriserad som en multi-strategi fastighetsfond.

Mottagarfondens 6vergripande geografiska fokus ar den Nordiska regionen, frimst sddra
Sverige.

Mottagarfondens avsikt dr generellt att ta kontrollpositioner, men Mottagarfonden kan, med
avseende pa strategiska mojligheter, Overvéga att forvarva minoritetsposter, inklusive, men inte
begrénsat till, intressen i1 borsnoterade foretag, dér avsikten dr att ta foretaget privat eller att bli
en dgare med en tydlig plattform for aktivt dgande i sddant foretag.

Fonden ér en matarfond till Mottagarfonden och investerar minst 85 % av sina forvaltade
tillgdngar i Mottagarfonden.

Eftersom Fonden till minst 85% ska placera sina medel i Mottagarfonden kommer resultat i
fonderna till storsta del att vara detsamma. Det som kan gora att resultatet i vissa fall kan skilja
sig &t beror bl.a. pa foljande:

- ombkostnader som &r specifikt relaterade till driften av Fonden, och dédrmed inte belastar
Mottagarfonden, t.ex. kostnader for notering, emissionsinstitut, likviditetsgarant och
clearinginstitut.

- For att sdkerstilla viss likviditet och for att tdcka fondspecifika omkostnader enligt ovan
kan Fonden placera viss del av sina medel t.ex. pa bankkonto, till skillnad fran
Mottagarfonden, dér ndra 100% allokeras i fastighetsrelaterade tillgéngar.

- Mottagarfonden har inte forbundit sig till att gora utdelningar till dess investerare, men
det genomfors sedan fondstart en kvartalsvis utdelning om 1% av investerat kapital till
mottagarfondinvesterarna. Eftersom Fonden kommer att likabehandlas med 6vriga
investerare i mottagarfonden, kommer Mottagarfonden att géra utdelningar till Fonden.
Fonden kan vilja att gora likvérdiga utdelningar till sina investerare, eller bevilja
Investerare aterkop, vilket i sddana fall reducerar det belopp som kommer att delas ut.



Samtidigt 6kar aktiekoncentrationen, vilket medfor att den sammantagna ekonomiska
positionen for kvarvarande aktieéigare, inte paverkas av forfarandet.

- Mottagarfondens NAV baseras pa externt utférda véarderingar av portfoljens fastigheter.
Fondens aktiekurs kan komma att paverkas av marknadens férvantningar om att en
premie, eller rabatt, existerar i portfoljen. Detta kan leda till att Fondens aktieutveckling
skiljer sig at, fran Mottagarfondens NAV-utveckling, i och med att Mottagarfondens
fastigheter vérderas styckevis.

3.1.2 Beskrivning av de typer av tillgdngar som Fonden kan investera i

Fondens investeringar kommer framst att géras genom forvérv av aktier i Mottagarfonden.
Fonden kan ocksa halla kontanta medel eller andra likvida tillgdngar for att hantera likviditeten i
Fonden.

Mottagarfondens investeringar kommer frémst att géras genom forvérv av aktier 1 onoterade
foretag som representerar investeringar i kommersiella fastigheter.

3.13 Information om Mottagarfonden

Informationsbroschyren fér Mottagarfonden finns tillgdnglig hos Forvaltaren.

3.14 Risker forknippade med typer av tillgdngar och tekniker som anvénds

Riskerna forknippade med en investering i Fonden, och som kan paverka Fonden negativt
genom dess investering i Mottagarfonden, inkluderar:

3.14.1 Marknads- och fastighetsrisk

Marknads- och fastighetsrisk ar risken for att drabbas av forluster pa grund av ogynnsamma
utvecklingar som har en negativ inverkan pa en fastighets marknadsvéarde. Fastighetsrisk
omfattar flera risker, inklusive l4ge, vakans, tekniska standarder, strukturella, inkomst,
utveckling, zonindelning, milj6, hyresgéstkoncentration, utbud, driftskostnader och
hyresgistmix. Fondens mest betydande marknadsrisk ar en betydande nedgang i
marknadsvardet pa dess Kommersiella fastighetsinvesteringar.

3.1.4.2 Kapitalstrukturrisk

Kapitalstrukturrisk omfattar riskerna férknippade med tillgangen och kostnaden for eget kapital
och skuldfinansiering.

Skuldfinansieringsrisk ér risken for forluster eller oférméga att genomfora Mottagarfondens
verksamhet pé grund av antingen brist pa, eller 6kningar i kostnaden f6r, bankfinansiering. For
att hantera dessa risker upprétthaller Forvaltaren kontinuerliga dialoger med flera banker for att
overvaka finansieringsmarknaden och for att stodja antalet finansieringskéllor som &r
tillgdngliga for Mottagarfonden, genom att begriansa Mottagarfondens upplaning och genom
rantesakring.

Tillgdngen pa eget kapital avser investerarnas ataganden till Mottagarfonden och risken att
otillrdckliga medel kvarstér i Mottagarfonden for att slutfora en investerings affarsplan, eller att
en eller flera investerare i Mottagarfonden antingen dr sena med att f6lja en kapitalanmodan
eller inte foljer den alls. Forvaltaren 6vervakar kontinuerligt de dterstdende tillgéngliga
atagandena i Mottagarfonden.



3.1.4.3 Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for forluster orsakade av oférmagan att genomfora
marknadstransaktioner, som ett resultat av begransande faktorer vid tidpunkten for avyttring av
en investering. Forekomsten av sddana faktorer kan resultera i att Mottagarfonden maste
genomfora transaktioner till ogynnsamma priser. Forvaltaren har specifika affarsplaner,
inklusive planerade avyttringstider, for var och en av Mottagarfondens investeringar och
Overvakar noggrant utvecklingen av investeringarna och fastighetsmarknaden for att forutse
tillrackligheten av Mottagarfondens kapital och justera affarsplanerna dérefter.

Likviditetsrisk kan ocksa vara risken att Fonden misslyckas med att uppfylla sina skyldigheter
att acceptera inlosenforfragningar fran investerare. Forvaltaren hanterar denna risk genom den
begréinsade mojligheten att 10sa in Investeraraktier fore slutet av Loptiden och genom att hélla
overskott av kontanta medel och andra likvida tillgdngar. Se dven avsnitt 3.8 i denna
Informationsbroschyr.

Likviditetsrisk kan ocksa vara risken att Fonden eller Mottagarfonden misslyckas med att
uppfylla sina skyldigheter och skulder, sasom betalning av fakturor. Foérvaltaren hanterar denna
risk genom att gora kassaflodesprognoser och genom att dvervaka resultat och kapitalutgifter for
investeringarna.

3.1.4.4 Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk é&r risken for att Fonden drabbas av forluster fran nedskrivning eller
forlust av tillgdngsvarden pa grund av finansiell forsamring av Fondens motparter. Motparter
inkluderar Mottagarfonden och banker. Forvaltarens atgirder for att hantera kredit- och
motpartsrisk sker bade pa investerings- och fondniva. Forvaltaren upprétthaller en sund,
diversifierad portfolj av Kommersiella fastighetsinvesteringar genom strikt kreditscreening samt
genom att fokusera pa grinser for kreditriskkoncentration pa portf6ljniva. Dessutom hanterar
Forvaltaren motpartsrisk genom att sétta riktlinjer for exponering baserat p4 motparternas
kreditvardighet, rykte och finansiella stillning.

3.1.4.5 Operativ risk

Operativ risk &r risken for direkta och indirekta forluster till foljd av otillrdckliga eller
misslyckade interna processer eller system, HR/personalrelaterad risk, juridisk och
efterlevnadsrisk, strategisk och affarsrisk, rykterisk, IT-systemrisk och andra tekniska risker,
eller risken for direkta och indirekta forluster till f61jd av externa hiandelser, inklusive risk pa
grund av outsourcing och finansiell bedrédgeri/brottsrisk. Hanteringen av operativ risk varierar
beroende pa typ av risk men foljer samma principer som hanteringen av andra riskkategorier.

3.1.4.6  Juridisk och politisk risk

Juridisk och politisk risk &r risken for en forandring i lagstiftningen med direkta eller indirekta
negativa effekter for Forvaltaren och/eller Fonden, betydande fordndringar i marknadspraxis
eller politiska fordndringar som resulterar i fordndringar i hur lagar eller regler tillimpas.
Forvaltaren hanterar dessa risker genom en kontinuerlig dialog med juridiska och
skatterddgivare for att 6vervaka nya potentiella konsekvenser for Fonden och/eller férdndringar
av tidigare ldamnade expertutlatanden.

3.1.4.7 Virderingsrisk

Fondens huvudsakliga investeringar forvéntas vara onoterade aktier i Mottagarfonden, for vilka
det inte finns ndgon aktivt handlad marknad och dérmed vars verkliga virde inte ldtt kan
faststillas, vilket innebér att det inte finns nagon garanti for att ndgot virde som faststélls av



Forvaltaren kommer att representera det virde som kommer att realiseras av Fonden vid
avyttring av den relevanta investeringen.

3.14.8 Valutakursrisk

Valutakursrisk ar risken for forluster pa grund av forandringar i valutakurser eftersom
Mottagarfonden kan investera i flera l&nder med varierande valutor. Forvaltaren hanterar delvis
denna risk genom bankfinansiering i samma valuta som den underliggande tillgangen.
Mottagarfonden kan ocksa mildra valutarisken i den aterstadende eget kapitalandelen genom
valutasdkring.

Fonden kommer att noteras i SEK och alla bidrag till Fonden, berékningar av avgifter,
allokeringar och utdelningar fran Fonden kommer att goras i SEK oavsett valutan, exponering
av de underliggande investeringarna. Eventuell kvarvarande valutakursrisk for investerarnas
kapital efter riskreducerande atgérder, forblir varje respektive Investerares ansvar.

3.1.5 Tillaimpliga investeringsbegriansningar

Fonden &r en matarfond och kommer att investera minst 85 % av sitt totala férvaltade kapital 1
Mottagarfonden. 85 %-grénsen kan tillfilligt Overskridas under en begransad period som ar
nddviandig for att justera portfoljen i forhallande till investeringarna i Mottagarfonden, sérskilt i
samband med initiala investeringar i Fonden. Fonden kan ocksa halla kontanta medel och andra
likvida tillgangar.

3.1.6 Omstindigheterna under vilka Fonden kan anvinda hévstangseffekt, typer och kéllor

till tillaten havstangseffekt och de associerade riskerna, eventuella begrdansningar for

anvindning av havstangseffekt och eventuella sdkerhets- och
tilledngsateranvindningsarrangemang samt den maximala hivstdngsnivan som

Forvaltaren har ritt att anvinda for Fondens rikning

Forvaltaren kommer inte att anvénda hivstangseffekt i samband med forvaltningen av Fonden.

3.1.7 Malgrupp

Fonden riktar sig till icke-professionella investerare som &r intresserade av en aktivt forvaltad
alternativ investeringsfond som investerar i Kommersiella fastigheter i Nordiska regionen.
Fonden é&r lamplig for investerare med grundldggande kunskaper och/eller erfarenhet av att
investera i liknande produkter och som har formagan att forstd produkten och dess risker och
mojligheter, antingen sjalvstiandigt eller genom professionell radgivning. Investerarna maste
vara beredda att bira riskerna med att 4ga Investeraraktier i Fonden under en langre tidsperiod
motsvarande Loptiden och vara medvetna om att vérdet pa pengar investerade i Fonden béde
kan 6ka och minska och att det finns en risk att inte hela det investerade kapitalet kan
atervinnas.

3.1.8 Intressekonflikter i forvaltningen

Eftersom Fonden och Mottagarfonden investerar i olika typer av finansiella tillgangar anses
inga intressekonflikter uppkomma i férvaltningen av de bada fonderna. Forvaltaren har interna
regler i form av en policy for identifiering och hantering av intressekonflikter.

3.2 Beskrivning av forfarandena genom vilka Fonden kan édndra sin
investeringsstrategi eller investeringspolicy, eller bada

Visentliga forandringar eller dndringar av Fondens grundldggande principer, sisom
investeringsstrategi eller investeringspolicy, som kan péverka Fondens riskprofil, ska goras
genom beslut av Fondens bolagsstimma. Mindre fordndringar eller &ndringar av Fondens



investeringsstrategi eller investeringspolicy eller Forvaltarens verksamhet som inte paverkar
Fondens riskprofil, och dirmed denna Informationsbroschyr, kan géras genom beslut av
Styrelsen. Eventuell 6verlatelse av Fonden till annan forvaltare ska beslutas av Styrelsen och
informeras genom publicering av Informationsbroschyren.

Aktuell Informationsbroschyr finns tillgdnglig pa Forvaltarens hemsida.

33 Beskrivning av de huvudsakliga juridiska konsekvenserna av att investera i
Fonden

Investerare kommer vid relevant stingning att teckna investeraraktier i Fonden med ett belopp
motsvarande deras Atagande och Fonden kommer att anviinda de tecknade beloppen for att gora
ett atagande till Mottagarfonden, med en lamplig minskning for forvintade kostnader, avgifter
och utgifter p&d Fondens niva. Investerare &r juridiskt bundna av sin investering genom betalning
av Investeraraktierna i enlighet med sitt Atagande. Investeraraktierna regleras av
aktiebolagslagen (2005:551), Fondens bolagsordning och detaljerna i denna
Informationsbroschyr som kan éndras frén tid till annan. Forvaltaren liksom Fonden &r
aktiebolag organiserade enligt svensk lag. Som ett aktiebolag dr Fonden en skattepliktig enhet
som dr foremal for beskattning enligt svensk lag.

En Investerare ska vid relevant stdngning, i sin proportionella del (vilket dr proportionen till
vilket dess dtagande, eller beloppet av 6kningen av dess Atagande, stér i forhallande till de
Totala Atagandena), delta retroaktivt frin den forsta stingningen i de investeringar som gjorts
av Fonden. Styrelsen ska faststilla priset och villkoren for sddana ytterligare Ataganden for att
sikerstilla rittvis behandling mellan Investerare baserat pé relevant marknadspraxis och
forhéallanden, som bestims av Styrelsen efter eget rimligt omddme.

Tillgdngligt Gverskott eller realiserade avkastningar fran Mottagarfonden kan, efter Styrelsens
beslut, delas ut till Investerarna som utdelning pa Investeraraktier.

Investerarnas ansvar for Fondens skulder ar begréinsat till deras respektive Investeraraktie.

Eventuell tvist, skillnad eller kontrovers som uppstar mellan parterna med avseende pa
konstruktion, tolkning eller tillimpning av investeringen i investeraraktierna, som inte kan 16sas
genom direkt férhandling och vénlig uppgorelse, ska slutligen avgoras genom skiljedom i
enlighet med Skiljedomsinstitutets skiljedomsregler. Skiljedomsorten ska vara Stockholm,
Sverige, och spraket som ska anvéndas i skiljeforfarandet ska vara engelska.

Fonden ar en feederfond.

Fonden ér ett svenskt aktiebolag som avser att investera i aktier i Mottagarfonden, vilken ocksa
ar ett svenskt aktiebolag. Andelarna i Mottagarfonden &r inte marknadsnoterade. Enligt
bestimmelserna i inkomstskattelagen (1999:1229) rérande néringsbetingade andelar, bor
ddrmed utdelningar frdn Mottagarfonden samt eventuella kapitalvinster vid avyttring av andelar
i Mottagarfonden vara skattebefriade for Fonden.

34 Information om den alternativa investeringsfondforvaltaren, Fondens
forvaringsinstitut, revisor och andra tjinsteleverantérer samt en beskrivning
av deras uppgifter och investerarnas rittigheter

Aktiedigarregister: Euroclear Sweden AB hanterar Fondens
aktiedgarregister.
Alternativ investeringsfondforvaltare: Amaron Fund Management AB, ett aktiebolag

som ursprungligen bildades den 14 januari
2014 enligt svensk lag, med sitt registrerade



Fondadministrator:

Forvaringsinstitut:

Internrevisor:

sdte pa Sodergatan 28, 211 34 Malmo, Sverige,
och registrerat hos Bolagsverket under
nummer 556958-4138; ar den utsedda
alternativa investeringsfondforvaltaren for
Fonden och utfor tjanster inklusive bland annat
portfoljférvaltning, vardering och
marknadsforing for Fondens rakning. Amaron
Fund Management AB &r en auktoriserad
alternativ investeringsfondforvaltare, under
tillsyn av Finansinspektionen.

Styrelsen: Jorgen Svensson, ordférande, dven
engagerad som ordfoérande i styrelsen for
Avanza Pension.

Nils-Ola Omma, ledamot, 4ven engagerad som
VD pa AB Borudan Ett, Ortala AB och Pensan
AB.

Misha Moeremans d'Emaus, ledamot, dven
engagerad som VD pé Mitaka Investment AB
och som ledamot i Boxbuddy AB.

Stefan Wilhelmson, ledamot och VD.

Bjorn Moéller, ledamot och
affarsutvecklingschef.

Martin Mildner, ledamot och
portfdljforvaltare.

Forvaltarens aktiekapital dr 1 500 000 SEK.

Foljande alternativa investeringsfonder
forvaltas av Forvaltaren: Amaron Commercial
Real Estate Fund (D) och (E) AB; Amaron
Residential Real Estate Fund (D) och (E) AB.

GotYourBack Fund Services AB utfor
fondadministrationen.

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
utfor forvaringsinstitutsfunktionerna som
anges 19 kap. 9-12 §§ i LAIF, som infoérlivar
artiklarna 21(7), (8) och (9) i AIFMD i svensk
lag.

KPMG AB ir Forvaltarens internrevisor och
analyserar och bedomer Forvaltarens
verksamhet och sékerstéller att Forvaltarens
interna kontroll, system och rutiner &r i
enlighet med Styrelsens instruktioner och
lampliga i forhéllande till Forvaltarens
verksamhet.



Likviditetsgarant: ABG Sundal Collier AB ér likviditetsgarant
som tillhandahéller forbéttrad likviditet 1
Fonden.

Extern revisor: Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB ir
Fondens externa revisor och granskar Fondens
finansiella rapporter. De reviderade finansiella
rapporterna kommer att distribueras till alla
Investerare och publiceras p& Forvaltarens
hemsida. Finansiella rapporter samordnas med
Mottagarfonden.

Riskhantering: FCG Fonder AB ér ansvarig for Forvaltarens
riskkontrollfunktion och sékerstéller hantering
och kontroll av alla tilldmpliga risker.

Virderingsfunktion: GotYourBack Fund Services utfor NAV-
varderingen, bekriftad av Forvaltaren.

Det finns inga forvéntade intressekonflikter mellan ndgon tjénsteleverantér och Forvaltaren eller
Investerare som uppstar fran tjdnsteleverantdrsarrangemangen. Intressekonflikter kan dock
potentiellt uppstéd om Forvaltarens andra kunder engagerar sig i afférsrelationer med Forvaltaren
eller Investerare (t.ex. genom att investera i Fonden). Sddana intressekonflikter skulle dock
hanteras i enlighet med forfarandet for att hantera sddana konflikter som beskrivs i Forvaltarens
policy for hantering av intressekonflikter. Forvaltaren skulle saledes sékerstilla att konflikten
registreras i forvaltarens intressekonfliktregister och att de atgérder som anges i policyn
tillimpas.

Investerarna har inga avtalsenliga réittigheter mot nagon tjansteleverantor (for undvikande av
tvivel, inte inklusive Forvaltaren).

3.5 Beskrivning av hur Forvaltaren ticker professionella ansvarsrisker

Enligt LAIF 8 kap. 28§ ar Forvaltaren ansvarig gentemot Fonden eller dess Investerare for
skador orsakade av Forvaltaren eller en uppdragstagare genom att bryta mot relevant lag eller
fondvillkor. Forvaltaren kommer, i enlighet med 7 kap. 5 § i LAIF, att tidcka professionella
ansvarsrisker genom en professionell ansvarsforsakring.

3.6 Beskrivning av eventuella delegerade forvaltningsfunktioner enligt bilaga I till
AIFMD av Forvaltaren och av eventuella forvaringsfunktioner delegerade av
forvaringsinstitutet, identifiering av representanten och eventuella
intressekonflikter som kan uppsta fran sidana delegeringar

Forvaltaren har inte delegerat nigra forvaltningsfunktioner, och forvaringsinstitutet har inte
delegerat nagra av sina forvaringsinstitutsfunktioner, darfor kan inga intressekonflikter uppsta
frén sadana delegeringar.

3.7 Beskrivning av Fondens virderingsprocedur och Mottagarfondens
prissittningsmetodik for virdering av tillgangar, inklusive metoder som
anvinds for att virdera svarvirderade tillgingar

Fondens huvudsakliga investeringar ar aktier i Mottagarfonden for vilka det inte finns ndgon

aktivt handlad marknad och didrmed &r det verkliga virdet av dessa inte latt att faststélla.
Fondens andelsvirde berdknas kvartalsvis av Fondadministratoren och bekriftas av Forvaltaren.
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Investeringar i kommersiella fastigheter vérderas baserat pa inkomstmetoden med hjélp av
diskonterade kassaflodesanalyser och med input fran en extern fastighetsvéarderingsfirma.

Andra tillgangar och skulder i Mottagarfonden vérderas i enlighet med International Financial
Reporting Standards och, om tilldimpligt, med justeringar enligt INREV.

Forvaltaren har antagit interna regler for véirdering av Fondens tillgdngar samt Mottagarfondens
tillgangar.

3.8 Beskrivning av fondens likviditetsriskhantering, inklusive inlosenriittigheter
bédde under normala och exceptionella omstiindigheter och de befintliga
inlosenarrangemangen med investerare

En investering i Fonden bor ses som illikvid bade under normala och exceptionella
omstandigheter. Investerarna méste vara beredda att bira riskerna med att 4ga Investeraraktier i
Fonden under en langre tid som motsvarar Fondens Loptid.

Investeraraktierna i Fonden ar fritt 6verlatbara. Fonden har etablerats for Loptiden och, med
undantag for vad som anges nedan, kommer det inte att finnas ndgon mdjlighet att 16sa in
Investeraraktierna i forvdg innan Loptidens slut.

I den man det finns 6verskottslikviditet tillgénglig kan Forvaltaren tillata inldsen av
Investeraraktier med minst 180 dagars varsel fran en Investerare. Sddan inlésen kommer att
genomforas den sista dagen i det forsta kvartalet efter uppségningstiden, om den dagen &r en
Bankdag, eller pa den forsta Bankdagen efter den sista dagen i det forsta kvartalet efter
uppsédgningstiden, vilket &r en dag da nettoandelsvardet (NAV) ska faststéllas.

Inlésen av Investeraraktier kan vara foremal for en administrationsavgift som ska betalas av
Investeraren i enlighet med beslut av Forvaltaren.

Fonden maste ha en lamplig likviditetsniva i forhallande till sina underliggande ataganden.
Forvaltarens ansvariga forvaltare och riskchef dr ansvariga for att 6vervaka Fondens
likviditetsprofil, med hédnsyn till investeringarna & ena sidan och de materiella skulder och
ataganden, villkorade eller andra, som Fonden kan ha i forhéllande till sina underliggande
ataganden & andra sidan.

Vid slutet av Loptiden ska alla Investeraraktier 16sas in och Fondens realiserade intdkter
distribueras till Investerarna pa pro rata-basis.

3.9 Beskrivning av alla avgifter, kostnader och utgifter samt de maximala beloppen
av dessa som direkt eller indirekt bérs av Investerare

Kostnader relaterade till etablering av Fonden, inklusive kostnader relaterade till
kapitalanskaftning sdsom avgifter till distributdrer och forsiljningsagenter, kommer att béras av
Fonden (och indirekt av Investerarna) enligt Forvaltarens rimliga bedomning.

Forvaltaren har rétt att erhalla en forvaltningsavgift frdn Fonden med ett arligt belopp upp till
0,5 procent av det totala tillgdngsvérdet per ar.

Fonden kommer att ansvara for bland annat alla rimliga kostnader som uppstar i dess
verksamhet inklusive administration, revisorer, forvaringsinstitut, juridiska radgivare, méklare
samt andra externa konsulter och industriella radgivare, jdmte utgifter.

Vidare kommer Investerarna indirekt att biara kostnader och utgifter i samband med forvirv,

avyttring och 0vervakning av Mottagarfondens faktiska investeringar samt driften av
Mottagarfonden.
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Eventuella intikter, netto efter skatter, kostnader, avgifter och utgifter som ska betalas av
Fonden, om nagra, fran investeringar som erhélls av Fonden kommer att fordelas till
Investerarna pro rata nér Forvaltaren bedomer att sddana intékter &r tillgdngliga for distribution.

Om inte annat anges ovan, finns det inget maximalt belopp for sddana avgifter och utgifter som
kan béras direkt eller indirekt av Investerare. | synnerhet finns det vissa avgifter och utgifter
som kommer att baras direkt eller indirekt av Investerare i Fonden som inte kan kvantifieras latt.
Till exempel ar det inte mojligt att kvantifiera och forutsédga beloppen for vissa utgifter eftersom
sadana utgifter kommer att bero pa ménga faktorer, inklusive arten av det underliggande
forvarvet, innehavet och avyttringen av investeringar gjorda av Mottagarfonden, graden av
involvering av professionella radgivare och andra tjdnsteleverantorer, och mangden statliga
avgifter och beskattning som paférs Fonden och/eller Mottagarfonden.

3.10 Beskrivning av hur Forvaltaren sikerstiller en rittvis behandling av
investerare och en beskrivning av eventuell formanlig behandling, typen av
investerare som erhaller sidan formanlig behandling och, i forekommande fall,
deras juridiska eller ekonomiska kopplingar till Forvaltaren

Forvaltningen av Fonden baseras pé Investerarnas gemensamma intresse och Investerare
behandlas generellt lika.

Delvis pé grund av att potentiella investerare vid utvéirdering av en investering i Fonden kan
stélla olika fragor och begéra olika information, kan forvaltaren tillhandahélla viss information
pa begéran till en eller flera potentiella investerare som den inte tillhandahéller till alla
potenticlla investerare eller befintliga Investerare, sa lange det inte bryter mot reglerna i
forordning (EU) nr 596/2014 av Europaparlamentet och rddet om marknadsmissbruk ("MAR")
och/eller informationsreglerna for Nordic Growth Market, NGM.

3.11 Den senaste arsrapporten for Fonden
Fonden é&r nyetablerad och hittills finns ingen arsrapport tillgidnglig.

3.12 Forfarandet och villkoren for emission och forsiljning av Investeraraktier i
Fonden

Fonden varken (i) tar emot nya investerare efter det Slutliga stingningsdatumet eller (ii) beviljar
befintliga Investerare inlosenréttigheter under Fondens livsldngd, férutom vad som anges i
avsnitt 3.8 i denna Informationsbroschyr. Foljaktligen tas Investerare in i Fonden under den
Initiala stdngningsperioden, i samband med Fondens etablering.

Investerare investerar i Fonden genom Investeraraktier och i enlighet med deras Atagande.
Erbjudanden att teckna Investeraraktier i Fonden kan accepteras efter Forvaltarens eget
avgorande och kommer att vara foremal for slutférandet av tillfredsstéllande kundkdnnedom
och relaterad penningtvittskontroll samt lokala lagstiftningsrestriktioner.

Investeraraktierna kommer att noteras for handel pa Nordic Growth Market Main Regulated
Nordic AIF. Investeraraktierna &r fritt overlatbara. Fonden gor inga utfastelser eller garantier om
huruvida overlatbarheten av Investeraraktierna dr foremal for lokala lagar och férordningar i
specifika jurisdiktioner och varje Investerare &r ansvarig for sin efterlevnad av tillimpliga lagar
och forordningar. Investeraraktierna utfardas i SEK. Investeraraktierna kommer att registreras
pa varje investerares vardepapperskonto eller motsvarande. Inga fysiska aktiebrev kommer att
utfirdas. Investeraraktierna kommer saledes att registreras i enlighet med lagen om kontoforing
av finansiella instrument (1998:1479). En registreringsbegéran ska goras till en
vardepapperskontoleverantdr. Investeraraktierna kommer att identifieras med ett individuellt
ISIN-nummer. Clearing och avveckling avseende Investeraraktierna kommer att ske inom det
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kontobaserade systemet hos virdepappersforvararen.

ABG Sundal Collier AB agerar som likviditetsgarant i férhallande till Fonden.

Forutom ovanstéende far Investerare inte sélja, dverlata eller pantsétta sina intressen i Fonden
utan Forvaltarens foregdende samtycke, vilket inte ska undanhéllas oskaligt men vara foremal
for vissa villkor.

3.13 Den senaste nettotillgingsvirdet (NAV) for Fonden, eller det senaste
marknadspriset pa Investeraraktierna i Fonden

Fonden &r nyetablerad och inget nettotillgdngsvarde (NAV) eller marknadspris ar saledes
tillgéngligt 4nnu.

3.14 Om tillgingligt, Fondens historiska resultat
Inga historiska realiserade resultat for Fonden ér tillgdngliga dnnu.

3.15 Identiteten pa primdrméklaren och en beskrivning av eventuella visentliga
arrangemang av Fonden med dess primirmiklare och hur intressekonflikter i
forhallande till dessa hanteras samt bestimmelsen i avtalet med
forvaringsinstitutet om maojligheten att 6verfora och dteranvinda Fondens
tillgdngar och information om eventuell 6verforing av ansvar till
primirmaéklaren som kan finnas

Fonden har ingen primarméklare. Férvaringsinstitutet far inte ateranvidnda négra tillgangar som
anfortrotts det.

3.16 Beskrivning av hur och nir periodisk information till investerare som krivs
enligt artiklarna 23(4) och 23(5) (om relevant, hivstiang och riskprofil) i
AIFMD kommer att liimnas

Fondens finansiella rapporter inklusive, om relevant, information som krévs enligt artiklarna
23(4) och 23(5) i AIFMD, kommer att distribueras till Investerare och kommer ocksé att goras
tillgéngliga pa Forvaltarens hemsida. Fondens nettoandelsviarde (NAV) kommer att publiceras
pa Forvaltarens hemsida kvartalsvis.

Fonden anvinder inte hdvsting.

3.17 Arrangemang som gjorts av Fondens forvaringsinstitut for att avtalsmissigt
avsiiga sig ansvar i enlighet med artikel 21(13) i AIFMD

Forvaringsinstitutet har inte delegerat nagra av sina forvaringsinstitutsfunktioner.

3.18 Virdepappersfinansieringstransaktioner och totalavkastningsswappar som
forvaltaren ar auktoriserad att anvinda, och information enligt avsnitt B i
bilagan till férordning (EU) 2015/2365 om transparens av
virdepappersfinansieringstransaktioner och ateranvindning (om tillimpligt)

Forvaltaren anvinder inte virdepappersfinansieringstransaktioner eller totalavkastningsswappar.

3.19 Information i enlighet med SFDR

3.19.1 Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fonden &r en matarfond som investerar minst 85 % i aktier i Mottagarfonden och Fondens
hallbarhetsinvesteringsstrategi ar sdledes anpassad till Mottagarfondens investeringsstrategi.
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Mottagarfondens héllbarhetsinvesteringsstrategi beskrivs nedan. Vénligen se dven avsnitt 3.1 1
denna Informationsbroschyr.

3.19.2 Hur héallbarhetsrisker integreras i Forvaltarens investeringsbeslut.

I identifieringsfasen, nér nya investeringar identifieras av Mottagarfonden, utvéarderar
Forvaltaren varje ny mojlighet genom en uppsittning genomsokningar och tester for att avgdra
om investeringen sannolikt kommer att bidra till 16sningar for en hallbar framtid, och for att
verifiera att investeringsmalet inte dr aktivt i en bransch som faller under Mottagarfondens
exkluderingslista, i vilket fall investeringen exkluderas.

I due diligence-fasen kommer en fullstindig paverkansbedomning att genomforas pé varje
investeringsmdjlighet som har kvalificerat sig till detta stadium. Bedémningen kommer att
utvérdera investeringens paverkansavsikt, matbarhet av paverkan, skalbarhet av padverkan samt
paverkansrisker.

Efter due diligence kommer en specifik investeringskommitté att Gverviaga
héllbarhetsmoéjligheterna samt hallbarhetsriskerna och maste godkinna att eventuella
hallbarhetsrisker dr acceptabla innan man gér vidare till slutligt investeringsbeslut.

Fastighetsinvesteringars styrningspraxis kommer att beddmas som en del av Forvaltarens
hallbarhets-due diligence. Nar det dr mojligt anvander Forvaltaren ocksa sitt inflytande under
innehavsperioden for att frimja andra héllbarhetsfaktorer, sésom mangfald, anti-korruption och
respekt for manskliga rittigheter.

3.19.3 Resultaten av bedémningen av de sannolika effekterna av héllbarhetsrisker pa
Fondens avkastning

Forvaltaren &r en stark anhidngare av kollinearitet mellan paverkan och finansiell avkastning.
Investeringar med laga hallbarhetsrisker forvéntas prestera béttre dn investeringar med hoga
hallbarhetsrisker och ddrmed bidra till Fondens avkastning. Foljaktligen forutses
hallbarhetsrisker inte ha en stor paverkan pa Fondens avkastning.

3.19.4 Miljomiéssiga och/eller sociala egenskaper som framjas av denna finansiella produkt

P& grundval av bedomningen som gjorts i enlighet med SFDR, artikel 8, kommer Forvaltaren att
ta hansyn till hallbarhetsrisker vid faststdllandet av om en dvervigd tillgang for Mottagarfonden
kan anses vara en beréttigad tillgang och dvervédga de huvudsakliga negativa effekterna pa
hallbarhetsfaktorer vid genomforandet av Mottagarfondens investeringar.

De héllbarhetsrisker som 6vervakas av Forvaltaren och som ar forknippade med en investering i
Mottagarfonden inkluderar, men é&r inte begrinsade till, foljande: Klimatpéverkan och fossila
branslen. Klimatfordndringar (risk for mer frekventa viderrelaterade katastrofer som stormar,
Oversvamningar, etc.). Risk for 6kade kostnader. Energieffektivitet. Farligt for miljon - risk for
hoga kostnader for fororening, hélsorisk eller ryktesrisk.

Vid genomférandet av Mottagarfondens investeringar avgor Forvaltaren om en investering kan
anses vara en berattigad tillgang inklusive dess potentiella negativa effekter pa
héllbarhetsfaktorer. Detta kommer att uppfyllas under due diligence-forfarandet for varje
potentiell investering genom antingen urval, bortval eller bedomning av genomforandet av
framtida miljoforbattringar som péverkar den aktuella investeringen, samt 16pande Gvervakning
av Mottagarfondens tillgangar. For ytterligare information, vénligen se dven bilaga 1.
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3.20 Information i enlighet med Taxonomin

Taxonomin é&r ett klassificeringssystem som syftar till att faststdlla gemensamma kriterier for
miljomaéssigt hallbara ekonomiska aktiviteter.

Enligt Taxonomin maste andelen av en fonds investeringar som ar kompatibla med Taxonomin
redovisas.

Taxonomin och SFDR innehaller en princip, "gor ingen betydande skada", vilket innebér att
investeringar som bidrar till ett hallbarhetsmal inte samtidigt far skada nagot annat
hallbarhetsmal pa ett betydande sitt. Principen géller endast den del av en fond som inkluderar
investeringar som antingen anses hallbara enligt SFDR eller Taxonomin ("Héllbara
investeringar"). Eventuell aterstdende del av Fonden kommer att ha underliggande investeringar
som inte tar hiansyn till EU:s kriterier for miljoméssigt hallbara ekonomiska aktiviteter.

Enligt Taxonomin méste andelen av en fonds investeringar som dr kompatibla med Taxonomin
redovisas. For ytterligare information, vinligen se bilaga 1.
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Produktnamn: Amaron Commercial Properties AB (publ) Identifieringskod fér juridiska personer: 6367000TVWW2SFKPX846

Hallbar investering:

en investering i
ekonomisk
verksamhet som
bidrar till ett
miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis for god

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem
som faststalls i
forordning (EU)
2020/852, dir det
faststalls en
forteckning dver
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Forordningen
innehaller inte
nagon forteckning
over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med
ett miljomal kan
vara foérenliga med
kraven i taxonomin
eller inte.

Den kommer att gora ett minimum av
hallbara investeringar med ett
miljomal: %

Bilaga 1

Mall som avser upplysningar som lamnas innan avtal ingas for de finansiella produkter som
avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 férsta stycket i

férordning (EU) 2020/852

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

Ja @ ® Nej

Den framjar miljorelaterade och sociala
egenskaper och kommer, dven om den inte har
en hallbar investering som sitt mal, att ha

en minimiandel pa ___ % hallbara investeringar

i ekonomiska verksamheter L . )
R som anses vara miljomassigt hallbara enligt
som anses vara miljomassigt .
. . ) EU-taxonomin
hallbara enligt EU-taxonomin

med ett miljomal i ekonomiska

) ) verksamheter som inte anses vara

i ekonomiska verksamheter L ) . )
) miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin

som inte anses vara

miljomassigt hallbara enligt . .
) med ett socialt mal
EU-taxonomin

Den kommer att gora ett minimum av % Den framjar miljorelaterade och sociala egenskaper,

hallbara investeringar med ett socialt
mal: % investeringar

men kommer inte att gora nagra hallbara

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjas av denna finansiella
produkt?

Amaron Commercial Properties AB (publ), ("Fonden”), ar en feederfond till Amaron Commercial
Real Estate Fund (E) AB, ("Mottagarfonden”), vilken framjar miljomassiga och sociala egenskaper
genom forvarv inom den kommersiella fastighetssektorn, sdsom kontorslokaler,
industrifastigheter, logistikfastigheter och samhallsfastigheter.

Mottagarfondens avsikt ar generellt att ta kontrollerande positioner, men Mottagarfonden kan
med hansyn till strategiska mojligheter 6vervédga att forvarva minoritetsintressen i fastigheter.
Detta sker genom forvarv av fastigheter som har tilldelats miljocertifikat (”"Gront certifikat”).
Mottagarfonden kan dven férvarva fastigheter som har de ratta forutsattningarna for att erhalla
ett Gront certifikat genom att specifika tillaggsinvesteringar gors under investeringarnas
innehavsperiod.

Genom att via investering i Mottagarfonden investera i fastigheter som har-, eller sannolikt
kommer att fa ett Gront certifikat, framjar Fonden féljande miljoegenskaper i linje med FN:s mal
for hallbar utveckling:

med ett miljomal i ekonomiska verksamheter



Mal nr 7 — Hallbar energi for alla
¢ Oka andelen férnybar energi i varlden
¢ Fordubbla 6kningen av energieffektiviteten

DECENT WORK AND
ECONOMIC GROWTH

Mal nr 8 — Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
e Skydda arbetstagarnas rattigheter och fraimja en saker och sund arbetsmiljo fl/"

Mal nr 11 — Hallbara stdder och samhéllen
e Ddmpa de negativa effekterna av naturkatastrofer
* Minska stadsmiljopaverkan

I CLIMATE
ACTION

Mal nr 13 — Bekdmpa klimatférandringarna
o Starka motstandskraften mot och anpassningsformagan till klimatrelaterade katastrofer @
Fonden framjar ocksa féljande sociala egenskaper:

1 PERGE, JUSTICE
AND STROKG
INSTITUTIONS
.

Mal nr 16 — Fredliga och inkluderande samhallen
e Bekdmpa korruption och mutor -!i
o Sikerstalla ett lyhort, inklusive och representativt beslutsfattande

Inget referensriktmarke har definierats i syfte att uppna de miljdmassiga eller sociala egenskaper
som fréamjas av denna finansiella produkt.

Vilka hallbarhetsindikatorer anvénds fér att méta uppndendet av var och en av de
Hallbarhets- miljérelaterade eller sociala egenskaper som frimjas av denna finansiella produkt?
indikatorer mater
uppnaendet av de
miljorelaterade eller
sociala egenskaperna
som fréamjas av den
finansiella produkten.

(1) andelen investeringar i fastigheter som &r involverade i utvinning, lagring, transport eller
produktion av fossila branslen, och

(2) andelen investeringar i fastigheter som ar energiineffektiva, enligt den berdkning som anges
i den delegerade forordningen.

Fastigheternas energideklarationer utgér den priméara indikator som anvands for att mata
uppfyllandet av de miljéegenskaper som framjas av fonden.

Avseende investeringar som inte redan har Gréna certifikat kommer Amaron att anvanda
liknande indikatorer under forvaltningsperioden for att erhalla sddana grona certifikat.

De indikatorer som anvands for att mata uppnaendet av de sociala egenskaper som framjas av
Fonden inkluderar, men ar inte begransade till:

(1) % av kontrakterade fastighetsforvaltare med halso- och sakerhetspolicyer
(2) % av hyresavtalen med ESG-klausuler

(3) antal och omfattning av dataldckor

(4) antal misstankta eller bekraftade regelovertradelser



Al

Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo, sociala
fragor och
personalfragor,
respekt for manskliga
rattigheter samt
fragor rérande
bekampning av
korruption och
mutor.

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins mdl, och atféljs
av sdrskilda EU-kriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den
finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar EU-kriterierna for
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna
finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar EU-
kriterierna for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hdllbara investeringar fdr heller orsaka betydande skada fér
ndgra miljémal eller sociala mdl.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer?

X

Ja, Fonden Overvager negativa effekter pa hallbarhetsfaktorer inklusive indikatorer for
huvudsakliga negativa effekter som ar tillampliga for investeringar i fastighetstillgdngar
relaterade till:

(1) fossila brénslen och
(2) energieffektivitet.

Som en del av forvarvsprocessen genomfér Amaron en due diligence-process som del av
en investeringsanalys, vilken inkluderar en utvardering av potentiella hallbarhetsrisker
och mojligheter, samt potentiella negativa effekter pa hallbarhetsfaktorer.

Under due diligence-forfarandet for varje potentiellt férvarv agerar Amaron genom att
vélja, védlja bort, eller identifiera specifika atgarder som ska genomféras for att sdkerstélla
att hansyn tas till relevanta risker, mojligheter eller negativa effekter pa
hallbarhetsfaktorer som orsakas av Fondens underliggande tillgangar.

Baserat pa resultaten av due diligence-processen skapar Amaron en
hallbarhetsaktivitetsplan for varje fastighet med specifika atgarder som ska genomféras
under investerings- och forvaltningsperioden. Hallbarhetsaktivitetsplanen ar godkand av
Fondens portfoljforvaltare och Amarons styrelse.

Vilka indikatorer som ska uppfyllas i hallbarhetsaktivitetsplanen varierar for varje enskild
fastighet, men kan till exempel handla om installation av tilldggsisolering,
solenergipaneler, snabbstdngande dorrar eller luftsluss eller installation av laddstationer
for hyresgasternas elbilar, for att forbattra fondens miljomassiga och sociala
maluppfyllelse.

Under férvaltningsperioden ansvarar portfoljforvaltaren for att folja upp alla
fastighetsinvesteringar inklusive dess hallbarhetseffekter sasom energieffektivitet och
elférbrukning. Portfoljforvaltaren granskar och foljer upp alla investeringar arligen for att
sakerstdlla att varje investering uppfyller sina forviantade finansiella och
hallbarhetsrelaterade mal.

Det langsiktiga malet med hallbarhetsaktivitetsplanen ar att erhalla ett gront certifikat,
om det inte redan finns pa plats, att minska negativa effekter pa hallbarhetsfaktorerna,
eller att ytterligare framja Fondens miljdmassiga och sociala mal.



Investeringsstrategin styr
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Information om Fondens hallbarhetsarbete framgar av Fondens arsredovisning och pa
Amarons hemsida, www.amaron.se.

Nej

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

Fondens mal ar att ge investerare attraktiv riskjusterad avkastning genom diversifiering i
kommersiella fastighetstillgangar i Norden. Strategin omfattar férvarv, innehav, forvaltning
och forsaljning av fastigheter for att uppna langsiktig kapitaltillvaxt och ett betryggande
cash flow. Vardeskapandet forvantas skapas genom en aktiv fastighetsforvaltning, effektiv
uthyrning och fastighetstransaktioner.

Geografiskt kommer Mottagarfonden framst att forvarva tillgdngar inom den svenska
delen av "the Greater Copenhagen region”. Fonden kommer inte att géra investeringar
utanfoér Norden.

Mottagarfonden kommer inte att forvarva utvecklingsprojekt eller mark for
utvecklingsandamal, savida den inte ingar i en fastighetsportfolj som férvarvas. | sadana
fall kommer marken och/eller fastighetsprojektet att avyttras pa ett ordnat satt. Vidare
avser Mottagarfonden inte att forvarva fastigheter utan ett majoritetsagande.

Den genomsnittliga innehavstiden pa fastighetsniva beraknas till fem (5) till sju (7) ar som
kan justeras utifran marknadscykler. Fondens I6ptid tillater en maximal innehavsperiod pa
tio (10) ar efter Sista Slutdatum, plus en mojlig forlangning pa ett (1) + ett (1) &r, om Amaron
anser att forlangningen ar fordelaktig for Partners i for att mojliggéra ett ordnat
genomforande av fastighetsinvesteringarna.

Enskilda fastighetsinvesteringar kommer vanligtvis att variera mellan 40 miljoner kronor
och 200 miljoner kronor, med en bruttosoliditet pa upp till sextio (60) procent pa
portfoljniva. Investeringar kommer att goras direkt eller indirekt, genom aktier kopplade
till portféljens utveckling.

Amarons mal ar att alla Mottagarfondens fastigheter ska ha erhallit Grona certifikat nar
fonden sténgs och fastighetsbestandet ska avyttras. Mottagafonden kommer att prioritera
investeringar i fastigheter som redan har-, eller har de rétta grunderna for att erhalla ett
gront certifikat utfardat av:

(1) BREEM-SE utfardat av Sweden Green Building Counsel.

(2) Alla likvardiga grona certifieringar

Fastigheter med grona certifikat sdkerstaller att Fonden framjar miljoegenskaperna da
fastigheterna analyseras och granskas av tredjepartsexperter pa basis av underliggande
indikatorer.

Vilka dir de bindande delarna i investeringsstrategin som anvéinds fér att vilja
de investeringar som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala
egenskaper som frimjas av denna finansiella produkt?

Amarons due diligence process ar en obligatorisk process som alla potentiella
investeringar i Mottagarfonden genomgar. | denna process ar det obligatoriskt att
genomfora en analys av hallbarhetsrisker, mojligheter och negativa effekter pa
hallbarhetsfaktorer.

Eftersom varje underliggande tillgdng, det vill sdga fastighet, kan vara exponerad for
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olika risker och mojligheter, och kan orsaka olika grader av negativa effekter pa
hallbarhetsfaktorer, utgors de bindande delarna av Fondens investeringsstrategi av
hallbarhetsaktivitetsplanerna for varje enskild underliggande tillgang.

Av denna anledning ska Amaron 6vervaka och sdkerstélla att aktivitetsplanen foéljs av
fastighetsskotarna for att framja Fondens miljémassiga och sociala egenskaper.

Hur stor dr minimiandelen fér att minska omfattningen av de investeringar som
beaktades innan investeringsstrategin tillimpades?

Fonden har inte atagit sig att minska omfattningen av Mottagarfondens investeringar.
Amaron stravar inte efter att uppna specifika hallbarhetsresultat. Amaron stravar i stallet
efter att maximera langsiktig riskjusterad avkastning for investerare, genom att anvinda
hallbarhet som ett verktyg for att uppna detta mal.

Vad dir policyn for att bedoma praxis for god styrning i investeringsobjekten?

Mottagarfonden kommer normalt sett inte att forvarva fastigheter utan bestimmande
inflytande. Darfor anvander Amaron sitt inflytande, nar det ar mojligt, under
forvaltningsperioden foér att framja god forvaltningspraxis sasom mangfald, anti-
korruption och respekt fér manskliga rattigheter.

Amaron ska delta i bolagsstammor i de fastighetsbolag som Mottagarfonden &r dgare eller
deldgare i. Beslut om att delta vid bolagsstaimmor i portféljbolag fattas av Amarons
portféljforvaltare. Amaron har normalt fullt mandat att genomféra héllbarhetsrelaterade
forbattringsatgarder i alla fastigheter under Amarons ledning. Amaron har atagit sig att
folja sin ESG-policy genom att anvanda sin rostratt for detta andamal.

Vilken tillgangsallokering ar planerad for den finansiella produkten?

Alla investeringar i fastigheter som har eller sannolikt kommer att erhalla grona certifikat
betraktas som investeringar som ar anpassade till de miljomassiga och sociala egenskaper
som Fonden framjar. Den planerade tillgangsallokeringen fér Fonden &r saledes att 85 %
av de totala tillgdngarna ar i linje med miljomassiga och sociala egenskaper, dven om den
individuella utvecklingen av underliggande tillgdngar kommer att skilja sig at under
forvaltningsperioden. Det kommer dock inte att finnas nagra begransningar avseende hur
stor andel av den totala portféljen som maste ha Grona Certifikat under investerings- eller
forvaltningsperioden.
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Nr 2 Annat 15%
Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar anpassade till de

miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara investeringar.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nr 1A Hallbara omfattar hallbara investeringar med miljomal eller sociala mal.

- Underkategorin Nr1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar som ar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara investeringar.

Till vilken ldgsta nivd ar de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med kraven i EU-taxonomin?

Som beskrivits ovan dr malet att Mottagarfondens samtliga tillgangar ska ha tilldelats gréna
certifikat nar Fonden likvideras. Det finns dock inga begransningar for hur stor andel av den
totala portfélien som maste ha Grona Certifikat under investerings- eller
forvaltningsperioden. Av denna anledning kommer Fonden inte att tillampa en tréskel for en
minimiandel av hallbara investeringar med ett miljomal, oavsett om sadana hallbara
investeringar ar anpassade till EU:s taxonomin eller inte.

Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kéiirnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin'?
Ja
| fossilgas

| kdrnenergi

x Nej

! Fossilgas och/eller karnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begransa klimatférandringarna
("begransning av klimatférandringarna”) och inte orsakar betydande skada for nagot av malen i EU-taxonomin — se férklarande anmarkning i vanstra marginalen.
De fullstdndiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerade férordning

(EV) 2022/1214.
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De tvda diagrammen nedan visar i gront minimiprocentandelen investeringar som dr férenliga med
EU-taxonomin. Eftersom det inte finns ndgon limplig metodik fér att avgéra hur
taxonomiférenliga statsobligationer dr*, visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med
avseende pa den finansiella produktens alla investeringar, inklusive statsobligationer, medan det
andra diagrammet visar taxonomiférenligheten endast med avseende pa de investeringar fér den
finansiella produkten som inte dr statsobligationer.

2. Taxonomiforenlighet hos investeringar,
exklusive statsobligationer*

1. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
inklusive statsobligationer*

Taxonomiforenlig:

Taxonomiforenlig: Fossilgas
Fossilgas B Taxonomiforenlig:
B Taxonomiférenlig: Karnenergi
- Karnenergi B Taxonomiforenlig (ej
Taxonomiférenlig (ej 100% fossilgas & kérnenergi) 100%

fossilgas & kdrnenergi)
Icke taxonomiforenlig

Icke taxonomiforenlig

Denna graf representerar 100% av alla investeringar.
* | dessa diagram avses med “statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

Vilken dr minimiandelen investeringar i omstéillningsverksamheter och
méjliggérande verksamheter?

Fonden har inget mal avseende minimiandel av investeringar i omstallningsverksamheter
eller mojliggérande verksamheter.

Vilken dr minimiandelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte
ar forenliga med EU-taxonomin?

Fonden har inget mal att avseende minimiandel av hallbara investeringar med ett miljémal
som inte ar anpassade till EU-taxonomin, av de skal som forklaras under avsnittet "I vilken
minsta utstrackning ar hallbara investeringar med ett miljomal anpassade till EU-taxonomin"
ovan.

Vilka investeringar ar inkluderade i “Nr 2 Annat”, vad ar deras syfte och
finns det nagra miljérelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Fonden kan fran tid till annan ha upp till 15 % i kontanta medel eller andra likvida tillgangar.

Under extraordindra omstandigheter, dven om det ar osannolikt, kan Mottagarfonden
investera i fastigheter som ar utsatta for odnskade hallbarhetsrisker eller orsakar negativa
effekter pa hallbarhetsfaktorer till den grad att de inte &r anpassade till Fondens
miljomassiga eller sociala egenskaper. | sadana fall kan Fonden ha en stérre andel av
investeringarna inkluderade under #2 Annat.

@ Var kan jag hitta mer produktspecifik information pa natet?

Mer produktspecifik information finns pa webbplatsen:

https://www.amaron.se/sustainability/
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